Zalacznik do uchwaly nr 37
Radgdsorczej z dnia 26.05.2011r.

REGULAMIN

rozliczen zuzycia energii cieplnej oraz wody i odprowadzani&ciekow
w lokalach Poznaiskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Winogrady” w Poznaniu

POSTANOWIENIA WST EPNE

1. Zasady okréone w niniejszym regulaminie stanawpodstaw do indywidualnych
rozliczea finansowych pomidzy Spotdzielrq a wytkownikiem dotyczcych zakupu
I montazu uradzex oraz rozliczé za zuwycie energii cieplnej, wody i odprowadzania
sciekow.

2. Celem regulaminu jest ustalenie jednolitych zasaiazania finansowego zucia
energii cieplnej oraz wody i odprowadzandaiekbw w lokalach mieszkalnych
I niemieszkalnych PSM ,Winogrady”.

3. Regulamin niniejszy stosujegdilo:

a) lokali wyposaonych w uradzenia regulacyjne, pomiarowe i wsgkékowe,
tj. grzejnikowe zawory termostatyczne, wodomierzepadzielniki kosztow
ogrzewania, zwanych dalej lokalami opomiarowanymi,

b) lokali nie wyposaonych w uradzenia pomiarowe, regulacyjne i wgkéowe
wymienionych w ppkt a), zwanych dalej lokalami rpemiarowanymi.

4. Uzyte w regulaminie okigenia oznaczaj

- uzytkownik - to cztonek Spotdzielni, inna osoba rigdra cztonkiem Spotdzielni
lub najemca

— budynek — to budynek wysoki lub segment budynkkiego

— osoba korzystafa z lokalu — to osoba posiagizg tytut prawny do lokalu lub
osoba korzystaga z lokalu o nieuregulowanym stanie prawnym.

5. Podstawa prawna:
— Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni@Q(2 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaudynki i ich usytuowanie
(Dz. U. nr 75 poz. 690 z dnia 15 czerwca 2002 r.),

- Ustawa z dnia 22 kwietnia 2005 r. 0 zmianie ustaagbiorowym zaopatrzeniu
w wodk i zbiorowym odprowadzenigciekdbw oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. nr 85 poz. 729 z dnia 16 maja 2005 r.),

- Ustawa z dnia 4 marca 2005 r. o zmianie ustawy @ramergetyczne
(Dz. U. nr 62 poz. 552 z dnia 18 kwietnia 2005 r.).



Il. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Obowizkiem wytkownika lokalu w budynku PSM ,Winogrady” jest uglgpnienie
pomieszczé w celu zamontowania wdzen regulacyjnych, pomiarowych
i wskaznikowych, dokonywania  odczytbw  wdzen  pomiarowych
I wskaznikowych, naprawy, legalizacji i wymiany tych gdzex oraz kontroli ich
sprawndci przez Spotdzielri

2. Uzytkownik lokalu opomiarowanego zobawany jest do ochrony przed
zniszczeniem uggzen, a w razie ich uszkodzenia, stwierdzenia nigenaego ich
dziatania lub ewentualnego naruszenia plomb — dawtbcznego zgtoszenia tych
faktow w administracji osiedla, w formie pisemnej.

3. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia plomb nadmeniach lub urgzer i nie
zgtoszenia wczmiej tego faktu przez aytkownika lokalu w administracji osiedla,
rozliczenia za dany okres obrachunkowy dokonujgak w rozdz. IV pkt 5, 9,13
(jak dla lokali nieopomiarowanych).

4. W przypadku uniemdiwienia przez aytkownika lokalu odczytulub dokonania
legalizacji wodomierzy oraz wymiany fiolki w podiéku kosztéw ogrzewania,
rozliczenia za dany okres rozliczeniowy i kolejrgkdnuje s¢ jak w rozdz. IV pkt.
5,91 13 (jak dla lokali nieopomiarowanych).

5. W przypadku stwierdzenia uszkodzeniaadza z winy wytkownika, koszt ich
naprawy lub wymiany obgta wytkownika. Stwierdzenia uszkodzenia dokonuje
przedstawiciel firmy rozliczeniowej lub pracownikdrainistracji w obecnsxi
uzytkownika.

1. KOSZT URZADZEN | ICH MONTA ZU

1. Wyposaenie lokalu w urzdzenia regulacyjne pomiarowe i wskékowe (zawory
termostatyczne, podzielniki kosztéw ogrzewania) rmsvadalej urzdzeniami
montuje:

a) w przypadku lokalu mieszkalnego — Spotdzielnia aszk wytkownika,

b) w przypadku lokalu niemieszkalnego (np. pralni,zsusi, klatki schodowej,
wozkarni, lokalu uytkowego) — Administracja Osiedla na koszt Osiedla,

c) w przypadku lokalu zytkowego w/w wyposzenie mae zamontowarowniez
najemca na warunkach oklenych w umowie najmu.

2. SzczegOlowe koszty wdzen, o ktérych mowa w pkt 1, obejmuge koszt ich
zakupu i montau, przypadajce na okrdonego uwytkownika, ustala Zagd
Spotdzielni w okresie do 3 migsly od ich zamontowania.

3. Sptaty kosztow, o ktérych mowa w pkt 2, dokonujgtkownik wedtug wsgpnego
lub ostatecznego kosztu modernizacji, niezedfuniz w ciagu trzech okreséw
rozliczeniowych, wybierag jeden z naspujacych sposobow (przy zachowaniu
zasady,ze kwota nadptaty w pierwszej kolegmw przekazywana jest na splat
urzadzen):
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a) jednorazowo, wptacag kwok rowmg wysokaci kosztéw, jeeli wptata
dokonana zostanie w czasie trwania pierwszego okoediczeniowego,

b) jednorazowo, przy czym na poczet kosztow zalicgaszczdnasé¢ wynikajaca
z r&nicy miedzy przedptatami a rzeczywistymi kosztami zytia
wynikajacymi z rozliczenia w pierwszym okresie rozliczenjyow jezeli wplata
nastpuje w drugim okresie rozliczeniowym,

c) ratalnie, przy czym na poczet kosztow zalicza kolejne oszcaincdici,
o ktérych mowa w punkcie b)zalo pokrycia kosztow ugdzen i ich monteu,
jednak po uptywie 3 okreséw rozliczeniowychytkownik zobowazany jest
wptack jednorazowo cat pozostajca do sptaty nalenos¢ w terminie nie
dtuzszym ni 30 dni.

Ewentualne doptaty lub zwroty z tyt. ostatecznegaliczenia kosztéw
modernizacji Spotdzielnia lubzytkownik zobowgzani s dokon& w terminie
jednego miegca od daty ostatecznego rozliczenia.

4. Do wodomierzy musi by zapewniony fatwy dogp; minimalny wymiar otworu
rewizyjnego musi wynosio,3 x 0,3 m.

5. Uzytkownicy ogrodkoéw przydomowych wykorzysigy witasne dodatkowe punkty
poboru wody zobowzani s do montau we wlasnym zakresie oraz na wiasny
koszt wodomierzy i rozliczeniglla na podstawie ich wskaza

V. ROZLICZANIE ENERGII CIEPLNEJ | WODY

1. Zasady dokonywania odczytow:

a) Odczytow wskaza podzielnikdw kosztéw ogrzewania i wodomierzy orazliczenia
kosztow energii cieplnej, wody i odprowadzenigiekédw dokonuje, zgodnie
z przepisami oksdonymi w rozdz. | pkt 5, firma rozliczeniowa na dstawie
odrebnej umowy zawartej ze Spétdzieini

b) Odczyty dokonywaneasaz w roku wg ustalonego harmonogramu.

c) O terminie odczytu ueglzen pomiarowych i wskanikowych oraz wodomierzy
uzytkownik zawiadomiony ¢dzie z 10 dniowym wyprzedzeniem poprzez
wywieszenie informacji na drzwiach wejowych do budynku lub na tablicy ogtogze
w klatce schodowe.

d) W przypadku nieobecroi uzytkownika, gospodarz domu podejmuje 3-krotne préby
dostarczenia zawiadomienia. Nie zawiadomienigtkownika w powyszym trybie
zobowhzuje Administragi Osiedla do wystania zawiadomienia o odczycie iste
poleconym.

e) Dopuszcza si przeprowadzenie trzeciego odczytu w terminie ostah
indywidualnie poprzez aytkownika z firmy rozliczeniows, jednak nie pgniej niz
30 dni od daty pierwszego odczytu. Koszt dodatkawegdczytu obegza
uzytkownika.

f) Lokal nie udosipniony do odczytu (pomimo dwukrotnego zawiadomiemi@rminie
odczytu) rozliczany &dzie wg metody zamiennej oktenej w pkt. 5 nin. rozdziatu.
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2. Rozliczenie Spoétdzielni zaytkownikiem powinno nagpi¢ w terminie 75 dni od daty
odczytoéw dokonanych zgodnie z harmonogramem, @ysnc

a) nadptata wynikajca z rozliczenia niedolzie wytkownikowi wyptacana w przypadku
zalegtdci z tytutu optat za gywanie lokalu; nadptata powsza zostanie zaliczona na
poczet zadtgenia wobec Spétdzielni,

b) jezeli uzytkownik nie ma zalegkei wobec Spodtdzielni, nadptata zostanie zaliczona
w pierwszej kolejnéci na:
- sptat zobowhzania dotyczcego uzupetnienia wkitadu z tytutu zakupu gruntu;
na wniosek zainteresowanego ZatSpotdzielni odspuje od powyszej zasady,
- poczet przyszitych optat zaywanie lokalu lub na wniosekzytkownika wyptacona
w terminie 30 dni od daty zienia wniosku,

c) w przypadku niedoptaty wynikagej z rozliczenia gytkownik zobowizany jest
wptacic wskazan kwote na konto Spoétdzielni w ggu 30 dni od daty otrzymania
rozliczenia.

3. Ustala st nastpujace zasady obliczania wielkd zuzytej energii cieplnej:

a) catkowita ilas¢ ciepta zaytego w lokalach w danym budynku mierzona jest ghpuv
licznikiem ciepta zainstalowanym wele stuzacym do rozliczé pomidzy dostawg
energii cieplnej a Spotdzielyi

b) ilos¢ ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania (cstgla s¢ jako r&znice wskaza
gtéwnego licznika ciepta i ikzi ciepta na podgrzanie cieptej wodgytkowej (c.w.u.)
Z odczytu podlicznika.

4. Opftata za zegyte ciepto do ogrzania lokali w budynku sktadazdwoch elementéw:

a) oplaty statej w wysokéei 25% kosztéw ogdétem centralnego ogrzewania w gany
budynku, przeliczonej na powierzchnizytkowa wszystkich lokali znajdagych sé¢
w danym budynku, a nagmnie na powierzchai(wg nt) danego lokalu,

b) optaty zmiennej w wysokoi 75% kosztow ogotem centralnego ogrzewania,
przeliczonej na jednostk rozliczeniows, wynikajaca ze wskaza podzielnikéw
kosztow ogrzewania, zamontowanych na grzejnikach, uwzgkdnieniem
wspotczynnikdw wyrownawczych zaeych od poteenia lokalu w budynku oraz
typu grzejnika.

5. Optat zmienm, za zwyte ciepto do ogrzania lokali nieopomiarowanych
i opomiarowanych, ktore nie zostaty udgstione do odczytu ustalagginetody zamienia,
wg has¢pujacego szacunku:

Maksymalne zuycie energii cieplnej lokalu w tym samym budynktgzediczone na metry
kwadratowe tego lokalu, mng sie przez powierzchgiszacowanego lokalu.

6. Optat za zuyta energe cieplm dla celéw c.o. lokali, w ktorych nie dokonano ogiéav
podzielnikdw kosztow ogrzewania z powodu uszkodzemizdzenia niezawinionego
przez uytkownika lokalu, ustala si na podstawie wska#a tego uradzenia
w poréwnywalnym wczéiejszym okresie.
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7. llos¢ ciepta do podgrzania wody ustalg sia podstawie wska#gpodlicznika ciepta do
cieptej wody uytkowej zainstalowanego weatach cieplnych. W przypadku uszkodzenia
w/w podlicznika do oblicz& przyjmuje s¢ wskazania tego ugdzenia w poréwnywalnym
wczesniejszym okresie.

8. Opfata za zmyte ciepto do podgrzania wody wodagowej w lokalu w budynku skiada
si¢ z dwéch elementow:

a) optaty statej w wysokai 12,5% kosztéw ogdétem podgrzania wody w danym
budynku przeliczonej na licebosdb zamieszkagych w danym budynku, a naghie
pomnaonej przez liczb oséb zamieszkatych w danych lokalach.

W przypadku braku midiwosci okreslenia liczby oséb zamieszkigych dany lokal,
do celéw obliczenia optaty statej dot. kosztow padgia wody przyjmuje sisredni
liczbe osbéb wyliczon dla tego samego typu lokali w danym budynku,

b) optaty zmiennej w wysokai 87,5% kosztéw ogotem podgrzania wody wyliczame)
1 m° cieptej wody uytkowej wynikajcej z sumy wskaza wodomierzy w
poszczegolnych lokalach, a ngstie pomnaonej przez wskazania wodomierzy
cieptej wody uytkowej w danym lokalu.

9. Opfak zmienm za ciepto zayte do podgrzania wody dla lokali nieopomiarowanych
i opomiarowanych, ale nieudephionych do odczytow szacujesi

— dla lokalu mieszkalnego na podstawie nasgego zuycia w tym budynku
przeliczconego na 1 o0seb a nasipnie pomnaonego przez liczp osob
zamieszkujcych dany szacowany lokal.

10.Optat: za ciepto zuayte do podgrzania wody dla lokali, w ktérych niekdnano odczytu
z powodu uszkodzenia wodomierza, niezawinionegeztzytkownika lokalu, ustala si
na podstawie wska#dego uradzenia w porownywalnym, wcgeiejszym okresie.

11.0ptak za zuyta wode wodochgowa i odprowadzanie sciekow dla lokali
opomiarowanych stanowi iloczyn #id zuzytej wody w n? (wg wskaza wodomierzy
zimnej wody i cieptej wody) sredniej ceny dostawy wody i odprowadzasgakow.

12.Optat za zuyta wock dla lokali opomiarowanych, w ktérych z powodu usdkenia
wodomierza, niezawinionego przezytkownika lokalu, nie dokonano odczytu, ustaka si
jak w pkt 11 z uwzgldnieniem zuaycia wody na podst@e wskaza wodomierza
w porownywalnym, wczaiejszym okresie.

13. Optat za zuyta wock dla lokali:

a) mieszkalnych nieopomiarowanych i opomiarowanyche aleudosipnionych do
odczytu ustala siw formie szacunku uzateionego od iléci oséb korzystagych
z lokalu. Optat szacunkow stanowi iloczyn sredniej ceny dostawy wody
i odprowadzanidciekow w okresie przgfym do rozliczenia i szacowaneg@dniego
zwycia wody na osap pomnaonego przez liczlp osOb korzystagych
Z szacowanego lokalu.
Szacowanigredniego zuycia wody na 1 osgbustala si na podstawie najwgzego
zwzycia wody z lokalu w danym budynku,
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b) uzytkowych nieopomiarowanych i opomiarowanych znajdy¢h s¢ w budynkach
mieszkalnych, ale nieudeginionych do odczytu ustala ¢siw formie ryczattu
indywidualnego dla kalego lokalu, okrdonego w umowie najmu.

14.Koszty faktycznego ztycia wody leda korygowane o rinice (niedobér lub nadwaka)

©

pomidzy wskazaniami licznika gitdbwnego a sumvskaza podlicznikow i lokali
rozliczanych szacunkowo w ten sposole r&nica ta zostanie podzielona wedtug
powierzchni aytkowej budynku przeliczonej na powierzchitokalu.

POSTANOWIENIA DODATKOWE

Koszty rozliczenia (tj. odczytow wskaraurzadzei, wymiany fiolki i plomb,
przetworzenia danych w celu rozliczenia energiipltiej, wody i odprowadzania
sciekow, wystawienia rachunkéw indywidualnych) ppkaja uzytkownicy lokali.

W przypadku zmiany zytkownika lokalu wyposzonego w urzdzenia, nowy
uzytkownik przejmuje zobowizania z tytutu ponoszenia kosztoéw za zainstalowbyie
urzadzen | ewentualne ich uszkodzenie oraz nadptaty i mésty wynikapce
z rozliczenia.

Przedptaty miesczne kdg uleg& zmianie po kadym okresie rozliczeniowym
uwzgkdniagcym dane z poprzedniego okresu rozliczeniowego zgipanieniem
przewidywanych zmian cen wody i energii cieplnej.

Za szczeln& zaworéw czerpalnych wody w lokalu odpowiadgtiiownik.

W czasie przerwy w dostawie cieptej wody, wathlezy pobierd tylko z kranow zimnej
wody.

Urzadzenia pomiarowe, wskaikowe i regulacyjne stanowiwyposaenie mieszkania
I zwigkszap wktad budowlany lub mieszkaniowy.

llos¢ ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania dla liloKaore ze wzgidow
technicznych w a&ci nie wyposaono w uradzenia pomiarowe, Szacujeg¢sha
podstawiesredniego zuycia w podobnym lokalu w tym segmencie budynku.

Uzytkownikom lokali przystugy bonifikaty w optatach za dostarczone ciepto do
ogrzewania i podgrzania wody, zg z powodu wadliwego dziatania instalacji
odbiorczych lub parametrow ciepta przez dostawc

a) temperatura w lokalu jest asza od temperatury obliczeniowej, odtomej
w odrebnych przepisach i obowzujacych Polskich Normach;

b) temperatura podgrzanej wody wodgmwej jest w punkcie czerpalnynzeza od
55° C.

Ustala s¢ nas¢pujace wysokaci upustow, o ktorych mowa w pkt 8:
a) w przypadku okrdonym w pkt 8 ppkt a) za kaa rozpoczta dole niedogrzewania
w wysokaci stanowicej rownowartec:

- 1/30 optaty miesicznej za ogrzewanie,Zeli obnizenie temperatury w lokalu nie
przekroczyto 2C w stosunku do temperatury obliczeniowe;,

- 1/15 optaty miesiczne] za ogrzewanie, Zeli obnizenie temperatury w lokalu
przekroczyto 2C w stosunku do temperatury obliczeniowe;,
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b) w przypadku okrdonym w pkt 8 ppkt b) za kala rozpoczta dobkg, w ktorej
wystapito zanienie temperatury cieptej wodyzytkowej w wysokagci stanowicej
rownowartgé:

- 1/30 optaty miesicznej za ciepto na podgrzewanie wodyytkowej, jezeli
temperatura wodyzytkowej nie byta nisza od 5€C,

- 1/15 optaty miesicznej za ciepto na podgrzewanie wodyytkowej, jezeli
temperatura wodyaytkowej byta nisza od 5€C,

10. Fakt niedogrzania lokalu lub niedogrzania wodytkiownik powinien zgtosi w dniu
stwierdzenia lub w dniu naginym w administracji osiedla. Spotdzielnia ma obgek
sprawdzenia reklamacji w dniu zgtoszenia.

11. Sprawdzenie powinno odbywai¢ w obecndci uzytkownika lokalu.
12. Administracja osiedla nadzoruje sprawéo

a) gtéwnych licznikow ciepta,

b) podlicznikéw ciepta,

c) licznikbéw przeptywu cieptej wodyaytkowej,

d) licznikdw przeptywu zimnej wody,

poprzez prowadzenie ewidencji legalizacji tychadean.

VI. POSTANOWIENIA KO NCOWE

1. Zmiany Regulaminu poglie uchwad Rady Nadzorczej nr 37 z dnia 26 maja 2011r
wchodz w zycie z dniem ich uchwalenia 1 majzastosowanie do okresow
rozliczeniowych, ktore rozpoel si¢ po dniu ich wejcia wzycie.



